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Resumen ejecutivo

Indice de Venta & Alquiler | Plusvalia g
endencias destacadas

Venta

El precio medio de venta cae 0.2% en
julioy acumula +3.6% en el aiio

El precio medio de la ciudad retrocede
0.2% en julio y se ubica en 1.230 USD/m2.
En 2025 acumula +3.6%, por arriba de la
inflacién derivando en un incremento
real de 1.4%. En los Gltimos 12 meses, el
precio sube 2.2%. Los departamentos
pequenos son los de mayor incremento
de precio interanual.

Un departamento medio de la Ciudad,
con 2 habitaciones y 70mz2 tiene un
precio medio de USD 94 mil. El depto.
tipico de tres habitaciones y 110 m2, tiene
un precio de USD 122 mil.

Alquiler

El precio medio de alquiler sube 0.3% en
julioy acumula +8.2% en el aiio

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 habitaciones en Quito
sube 0.3% en julio y se ubica en USD 533
por mes. En 2025 acumula +8.2%, 3.7
veces la inflacion, lo que implica un
aumento de 6.0% en términos reales.
Actualmente el precio medio se ubica
33.4% por arriba del minimo alcanzado en
jun2l.

Concepcidn es la parroquia con mayor
incremento de precio interanual: +20.0%.
El Condado es la de mayor retroceso:
-13.7%.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 6.38% bruto
anual

La relacién alquiler anual [ precio se
ubica en 6.38% en julio. Se necesitan 15.7
anos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 5.5% menos que un
ano atrds.

Itchimbia y San Juan son las mejores
parroquias para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Plusvalia. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Plusvalia.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 70m2 - 2 habitaciones Sup. Cubierta 110m2 - 3 habitaciones
1 estacionamiento 1 estacionamiento
Precio 1.350 USD m2 Precio 1.111 USD m2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 70m2 tiene un precio medio de USD 94 mil.
El departamento tipico de tres habitaciones y 110 m2, tiene un precio de USD 122 mil.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL

INFLACION 0.5% 22% 11%

QUITO INDEX -0.2% 3.6% 22%

IPCO 0.2% 1.0% -0.2%

Fuente: INEC.

Nota: Inflacién e IPCO del Gltimo mes son estimacion
de los Ultimos dos meses

El precio medio de la ciudad retrocede 0.2% en julio y se ubica en 1.230 USD/m2. En 2025 acumula +3.6%,
por arriba de la inflacién derivando en un incremento real de 1.4%. En los Ultimos 12 meses, el precio
sube 2.2%. Los departamentos pequefos son los de mayor incremento de precio interanual.
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Precio segun zonas de |la ciudad

VARIACION
ADMIN. ZONAL USD/M2 MES  ANUAL
CALDERON |

MAYOR @ TumeAco | 1708 01% 35%

PRECIO
EUGENIO ESPEJO o EUGENIO ESPEJO | '248 -0.3% 1.7%
: TUMBACO O QUITO I 1230 ~02% 2.2%

ELOYIALFARO MANUELA SAENZ

[ MANUELA SAENZ | 1034 -2.4% 5.7%

ZONA

MEDIA
[ Los cHiLtos [ ©52 05% 10%
[ LADELCIA | 898 -01% 3.9%
cALDERON [ 836 07% 19%

MENOR
PRECIO ELOY ALFAROC | 800 0.0% 1.3%

LOS CHILLOS QUITUMBE - 640 0.1% -3.6%



Venta Indice de Venta & Alquiler | Plusvalia g

Heat map de precios

RANKING PARROQUIA usSD/M2
mavor @ CUMBAYA I 703
PRECIO @ TUMBACO | ' 455

o INAQUITO | | 422
o MARISCAL SUCRE | 1186
o PONCEANO | ©76
ZONA @ SAN JUAN I ©35
MEDIA
COCHAPAMBA N 55°
CONCEPCION | S
CHIMBACALLE | 703
CHILIBULO 692
ENOR I
PRECIO TURUBAMBA [N 529

Cumbayé (Tumbaco) se mantiene como la parroquia con mayor precio medio de la ciudad. Turubamba tiene el precio més econémico.
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Precios segun zonas de la ciudad.

PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE PARROQUIAS CON MAYOR Y MENOR
PRECIO. PRECIOS EN USD/M2

1793
@ 1708
1422
1,488
@ 1248 1198
@ 1034 1038 976
@ 952 B 505 907 878
929 @ 836 @ 800
81l 820 719
760
731 - @ 620
529
TUMBACO EUGENIO MANUELA LOS CHILLOS LA DELICIA CALDERON ELOY ALFARO QUITUMBE
ESPEJO SAENZ

Tumbaco es la Administracién Zonal con mayor precio medio. Eugenio Espejo es la de mayor dispersion de precio.
Quitumbe registra el precio medio mds econdémico.
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Precios segun parroquias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE PARROQUIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN USD/M2
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Heat map variacion de precios anual.

mavor @

INCREMENTO @

o

o

o

ZONA @
MEDIA

o

o

o

MAYOR ®

DESCENSO @

. PARROQUIAS CON
MAYOR INCREMENTO

RANKING

PARROQUIA VARIACION ANUAL

LA MAGDALENA I 174

CENTRO HISTORICO I 10.3%
PONCEANO . © 6%
CUMBAYA Bl 3.4%
CARCELEN B13%
QUITUMBE | 0.5%
NAYON -0.6%]
PUENGASI -2.8%H
COTOCOLLAO -5.5% I
CANTON RUMINAHUI -5.8% I
CHIMBACALLE -8.0% I

El 48% de las parroquias registra incremento de precio interanual, el 52% registra retroceso de precio.
La Magdalena es la parroquia con mayor incremento de precio. Chimbacalle es la de mayor retroceso.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 habitaciones 'y 70 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 70m2 - 2 habitaciones Sup. Cubierta 110m2 - 3 habitaciones
1 estacionamiento 1 estacionamiento
Precio 7.6 USD/m2/mes Precio 6.5 USD/m2/mes

El alquiler medio de un departamento de dos habitaciones se ubica en USD 533 o USD 7.6 por m2.
El alquiler de un departamento de tres habitaciones se ubica en USD 719.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. USD/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
533
507 492 INFLACION 0.5% 2.2% 1.1%
479 467 478 J
441 431
\'\ 399 B e QUITO INDEX 03%  82%  47%
Fuente: INEC.
Nota: Inflacidén e IPCO del Gltimo mes son estimacion
%%9_;'0_07%888 g§§§ §ggg g&l’)gg Qf\ﬁéﬁf\ﬁ gggg de los Ultimos dos meses
38583855388 82885538553888388°¢
CrgoclgPeregoclggcetggcecegPece®

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 habitaciones en Quito sube 0.3% en julio y se ubica en
USD 533 por mes. En 2025 acumula +8.2%, 3.7 veces la inflacién, lo que implica un aumento de 6.0% en
términos reales. Actualmente el precio medio se ubica 33.4% por arriba del minimo alcanzado en jun'2l.
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Precio segun zonas de la ciudad.

VARIACION
ADMIN. ZONAL USD/MES MES  ANUAL

MAYOR o a0
MAYCR g ovesco [ -+
EUGENIO ESPEJO

TUMBACO o EUGENIO ESPEJO _539 02% 6.0%

ZONA

MEDIA
O QUITO _533 03% 47%
o MANUELA SAENZ _529 16% 0.0%
MENOR 5 5
rrecio @ LA DELICIA -272 0.0% -3.4%
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Heat map de precios

RANKING PARROQUIA USD/MES
o CUMBAYA P 7 °
‘ MAYOR .
“ precio @ ITCHIMBIA I ©0°
\‘Q«‘ ‘ == ® INAQUITO | 602
o MARISCAL SUCRE I 525
® JIPUAPA I 48
ZONA @ RUMIPAMBA I 409
MEDIA
BELISARIO QUEVEDO | 356
CALDERON I 337
PONCEANO | 280
MENOR

PRECIO ELCONDADO [N 279
CARCELEN NN 237

Cumbayé (Tumbaco) se mantiene como la parroquia con mayor precio medio de la ciudad, USD 679 por mes.
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Precio segun zonas de la ciudad.

PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE PARROQUIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO.
PRECIOS EN USD/MES

679
@ 650 502 6509
559 @539 @529
435
284
272
282 o
237
TUMBACO EUGENIO MANUELA LA DELICIA
ESPEJO SAENZ

Tumbaco es la Administracion Zonal con mayor precio medio y cuenta con la parroquia mds cara de la ciudad.
Eugenio Espejo es la Administracion Zonal con mayor dispersién de precio. La Delicia registra el precio medio més econémico.
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Precio segun parroquias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE PARROQUIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN USD/MES
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Heat map variacion de precios.

RANKING PARROQUIA VARIACION ANUAL
o CONCEPCION I 20.0%
MAYOR . .
INCREMENTO. CENTRO HISTORICO I 1587
o CALDERON . 52
o CONOCOTO . 15.0%
o COTOCOLLAO . 5.9%
ZONA - .
vepia @ INAQUITO B 5.5%
o NAYON W 37%
o ITCHIMBIA -27% 1
® SAN ISIDRO DEL INCA -5.0%
MAYOR @ CARCELEN -11.8%
‘ DESCENSO
. PARROQUIAS CON J ) . o
MAYOR INCREMENTO ELCONDADO  -13.7% [

Concepcidn es la parroquia con mayor incremento de precio interanual: +20.0%. El Condado es la de mayor retroceso: -13.7%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alquiler.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6.50% g 3g%
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La relacién alquiler anual [ precio se ubica en 6.38% en julio.
Se necesitan 15.7 aflos de alquiler para repagar la inversion de compra, 5.5% menos que un afo atrds.
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Retorno bruto anual segun zona de la ciudad.

VARIACION
ADMIN. ZONAL  RETORNO BRUTO MES  ANUAL
() MANUELA SAENZ _ 8.1% AV
EUGENIO ESPEJO
B [ i TUMBACO . TUMBACO _ 6.5% A v
MANUELA SAENZ
o EUGENIO ESPEJO - 6.4% = A
O QUITO - 6.4% = A
MENOR 5 _
R @ LA DELICIA - 5.3% = Vv
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Rentabilidad segln parroquia.

AL

5

RANKING
[
MAYOR
reTorne @
o
o
o
ZONA
MEDIA
MENOR
RETORNO

PARROQUIA

ITCHIMBIA
SAN JUAN
MARISCAL SUCRE

CONOCOTO
CALDERON
CUMBAYA
KENNEDY
CONCEPCION

EL CONDADO
PONCEANO
CARCELEN

RETORNO BRUTO

I .7
I 5.0%
I 767

I 7.4%
I 7.
I ©.5%
I G .37
I 607

I 5.7
I /9%
I /57

ltchimbia y San Juan son las mejores parroquias para los inversores que buscan renta.
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